KOSKITIE 43 C, 90500 OULU

97,0 m? hartela.fi/lohitorni @ HARTELA f

29,0




2 As Oy Oulun Lohitorni



Asunto Oy Oulun Lohitorni on moderni kerrostalo, joka rakentuu

Tuiran uimalan tuntumaan vain kavelymatkan padhan Oulun keskustasta. Lohitornissa on
53 nykyaikaista kotia kahdeksassa kerroksessa. Osasta ylimpien kerrosten asuntoja
avautuu nayttava maisema Oulujoelle ja sen yli keskustaan.

Viereisesta Lohiportin-taloyhtiosta |dytyy Lohitornin asukkaiden kanssa yhteisessa
kaytossa oleva sauna seka ulkoiluvalinevarasto. Osassa Lohitornin asunnoista on myos
oma sauna. Yhtion autopaikat sijaitsevat yhteisellad paikoitusalueella seka kellarikerroksen
autohallissa. Lohitornista |6ydat kodin, joka tarjoaa nykyaikaiset puitteet huolettomalle
elamalle. Yhtion energialuokka on B, .. ja se rakennetaan valinnaiselle vuokratontille.

Huoneistokoot = m? kpl
1h + kk 29,0 5
2h + kk 34,0 8
2h +kk +s 44,5 8
2h+k+s 54,0 1
2h + kk + s 54,5 8
3h+k+s 59,0 7
3h+k+s 65,5 5
3h+k+s 72,0 8
th+k+s 97,0 3




Taalla keskityt elamaan.

Lohitornin asuntojen koot vaihtelevat 29,0 m? Lohitornin kaikissa parvekkeissa on isot lasiliuku-
yksidstd isoon 97,0 m* perheasuntoon. Kotien selkeiit ~ ovet, jotka yhdistivit olohuoneen ja parvekkeen

ja kiytinnolliset pohjaratkaisut toimivat kaikenlai- isoksi tilaksi. Ylimpien kerroksien asunnoista avautuu
sissa eliméntilanteissa. Pienempid asuntoja lukuun upea jokinikymi. Moderni avokeitti6 luo yhteniisen
ottamatta kaikissa asunnoissa on oma sauna. oleskelutilan, joka mahdollistaa ruuanlaiton vieraiden
Lisitilaa huolettomaan eldmiseen tuo reilun kokoi- viihdyttimisen lomassa. Tilaviin kylpyhuoneisiin

nen lasitettu parveke eteldin, itddn tai linteen. mahtuu pesutorni. Perheasunnoissa on kylpyhuo-

neen liséksi erillinen we. Asuntojen huonekohtaiset
irtaimistovarastot sijaitsevat kellarikerroksessa.
Lohitornin ja Lohiportin yhteiselld sisipihalla on
viherkattoinen pihakatos seki leikki- ja oleskelualue.
Suojaisaa viherrakennettua pihaa koristavat mm.
vaahterat, kultaherukat, rantavehni ja sileikkoviini.
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Pohjoispuolella tontti rajautuu viihtyisddn Las-
sinpuistoon. Jitteiden lajittelu tapahtuu kitevisti
taloyhtion jitepisteelld.

Pienelli alkupiiomalla omaan asuntoon
Jotta ostaja pdidsee kiinni omaan uuteen kotiin
mahdollisimman pienelld alkupddomalla, Lohitorni

rakennetaan valinnaiselle vuokratontille.

Asunnon ostaja voi itse péittid, lunastaako tontin
heti vai mydhemmin itselle sopivampana ajankohta-
na. Sen aikaa tontin vuokraa maksetaan ainoastaan
pieneni vastikkeena kuukausittain. Sekd vuokravas-
tike ettd tontin lunastushinta on sidottu turvallisesti

elinkustannusindeksiin. Niin valinnainen vuokra-

Is

tontti tarjoaa enemmin mahdollisuuksia ja sopeutuu
ostajan omaan eldmintilanteeseen. Sukulaisuus ei
endd vaikuta asumistuen méiridn, joten tuen voi
saada myGs lihisukulaisen omistamaan asuntoon.




Mita Tuirasta ei saa,
sita ei tarvitakaan.

Tuo vanha hokema kertoo kuvaavasti Tuiran palvelutarjonnasta.
Asuma-alueelta I6ytyy oikeastaan kaikki yleisimmat kaupan palvelut
hampurilaisarvintolaa, huoltoasemaa ja pankkiautomaatteja myoten. Lohitornia
lahin elintarvikekauppa sijaitsee vain 250 m paassa. Raatin stadionille ja
vimabhallille on matkaa runsas kilometri ja Castrenin urheilukeskukseen vain
vahan alle. Keskustan palvelut ovat niin ikaan kavelymatkan paassa.

Tuirasta 18ytyy monipuoliset terveys- ja hyvinvointipalvelut. Lihin piivikoti sijaitsee tien
toisella puolella ja koulut vain muutaman sadan metrin pidssi. Oulussa suosittu Vuolteen
kansalaisopisto sijaitsee joen toisella puolella Myllytullissa vain kilometrin pidssi. Oulun
Yliopistolle padsee hyvin onnikalla, mutta oululaisittain alle viiden kilometrin matka taittuu
polkupyorilld jopa ympiri vuoden. Oulun yliopistollinen sairaala ja Kontinkankaan kampus
ovat 2,5 km piissi.

Elavaisen Tuiran rannalla rauhoitutaan.

Suojaisa viherrakennettu piha, viereinen Lassinpuisto ja jokirannan isot puistoalueet luovat
rauhallisen asuinympiristén. Puistot toimivat pihan jatkeena aina jokirantaan ja uimaran-
nalle asti. Tuiran uimalaa ollaan kehittimissi entistd monipuolisemmaksi ja palvelevaksi
keitaaksi. Tiesitko, ettd rantapuistossa kulkee talvella idyllinen hiihtolatu kierrellen vanhoja lumisia
puita ja pensasryhmii ja ettd liheiseltd uimarannalta padsee pulahtamaan avantoon?

Lohitornin ympirilld on paljon viheralueita ja isoja puistoja. Viereiset rantapuistot jatkuvat
linnessd noin 10 hehtaarin kokoisena Tuiranpuistona, joka on yksi Oulun keskuspuistoista.
Vastarannalla jokisuistossa sijaitsee Oulun romanttisin puisto Ainolanpuisto. Sen valkoi-
set puusillat, kesiteatteri, trooppinen kasvihuone ja lintulammet seki ihastuttava kahvila
houkuttelevat kaiken ikdiset oululaiset vithtyméin joen varrelle.
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As Oy Oulun Lohitorni rakentuu 2019 loppuvuodes-
ta valmistuneen As Oy Oulun Lohiportin yhteyteen.
Kohde sijoittuu Itd-Tuiraan Oulujoen ranta-alueen
vilittomain liheisyyteen ja puistoalueen #érelle. Alue
muodostaa kokonaisuutena arvokkaan ja omaleimai-
sen miljo6n, joka tarjoaa upeat maisemat ja erin-
omaiset asuinolosuhteet. Toteutettava tontti on yksi
harvoista jiljelli olevista rakennuspaikoista alueella.

JULKISIVU ETELAAN

Oulun Lohitornin sijoittelussa ja suunnittelussa
on huomioitu nikymien ja valon kannalta parhaat

ilmansuunnat. Asemakaavan hengen toteutumiseen

kiinnitettiin erityistd huomiota kohteen suunnittelussa.

Asuntojen suunnittelussa on noudatettu perinteisid
asuntosuunnittelun periaatteita, joiden tavoitteena on
luoda harkittuja ja hyvin suunniteltuja asuinkokonai-
suuksia erilaisiin tarpeisiin. Kohteessa on tavoiteltu

ratkaisuja, joiden my6td mahdollisimman monesta
asunnosta pidsee nauttimaan nikymisti useampaan
suuntaan. Suuret ikkunat ja liukulasiovet takaavat

valoisan asunnon.

Tilaratkaisuissa on huomioitu erilaiset asumistarpeet
mahdollisuudella yhdistii viereisid asuntotyyppe-
ji. Asuntojen yhdistdmistarpeet tulee huomioida
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riittdvin ajoissa ennen rakennustoiden aloitusta. Toteutettava taloyhti6 tulee tarjoamaan tarjoavan
Kellarissa sijaitsevat yhteistilat ja autohalli helpotta- asukkailleen rauhallisen ja laadukkaan asuinpaikan
vat asumisen arkea ja siihen liittyvid tarpeita. pitkille tulevaisuuteen.

Oulun Lohitornin ulkoarkkitehtuuri jatkaa naapuri-

tontille toteutettujen rakennusten teemaa muodos-

taen yhteniisen kokonaisuuden. Pihan viihtyisyyteen

ja kiytettivyyteen on paneuduttu huolellisesti alan

ammattilaisen toimesta.

JUKKA NUPPONEN paasuunnittelija
JONNA KALLINEN projektiarkkitehti
Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy
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KUVAT Pohjois-Pohjanmaan museo | Uuno Laukan kuva-arkisto
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Puu-Tuirasta kehittyvaksi
kaupunginosaksi

Maalta muuttanut isoditi kertoi, kuinka aikoinaan
Merikoski virtasi niin kovalla voimalla, ettei sen
pauhussa saanut nukuttua. Ennen kosken valjas-
tamista juuri Oulun Lohitornin kohdalla kosken-
niskalla sijaitsi armottomat Lassinkalliot, joihin
tervaveneet murskaantuivat taitamattomien késissa.
Uusien siltojen mydti Tuira liittyi osaksi Oulun
keskustaa ja alkoi kasvaa voimakkaasti.

Alueelle muutti niin paljon uusia asukkaita, ettd

rakennuskanta on uudistunut jo useammassa aallossa.

Muutokset nikyvit kerrostumina Tuiran arkkiteh-
tuurissa. Yhteniisin kokonaisuus 16ytyy Tuiranpuis-
ton sairaala-alueelta, jonka yli 100 vuotiaat raken-
nukset on suojeltu. Edelleen alue ja rakennukset on
terveydenhuollon kiytossi. Kansalaisille alue toimii
lihes luonnonvaraisena ulkoilu- ja virkistysalueena.

Oulun Lohitornin lihistélld toimii Tuiran vanha
uusgoottilaisvaikutteinen puukoulu vuodelta 1900.
Vanha osa on yhi edelleen osa koulua. My6s sen
lihelld sijaitseva kansallisromanttinen Tuiran
kirkko vuodelta 1916 on yksi Oulun kauneimmista

-

rakennuksista. Lohitornilta on koivujen reunustama
puistotie suoraan kirkon ovelle.

Bio Kuohu, Sininen talo ja Tervaleijona

Aivan Oulun Lohitornin naapurustossa sijaitseva
legendaarinen Elokuvateatteri Star on toiminut
vuodesta 1938. Alkuperiinen nimi Bio Kuohu saa
monen idkkddmmin oululaisen hymyilemain ja
muistelemaan nuoruuttaan. Starin naapurissa on
Oulun tunnetuin sininen talo. Tuo sinisen vérinen
Sininen talo on ollut mm. kirjailija, kansakoulun-
opettaja ja valokuvaaja Samuli Paulaharjun kotitalo.

Aikoinaan Tuirassa toimi Merijalin makeistehdas.
Sen yksi tunnetuimmista tuotteista, ja Oulussa
ikoniksi muodostunut Merijalin Tervaleijona on
komeillut Tuirassa isona valomainoksena tihin

péiviin asti.

Tuira on esikaupunkialueena tunnettu myds aiemmin
levottomastakin tunnelmasta, mutta nykyain Tuiran
asukkaat kokevat alueen rauhalliseksi ja turvalliseksi.
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Meilld Kaikilla on oma tyyli
— mika on sinun?

1. Puhdas

Selkea. Graafinen. Valoisa.
Puhdas-tyyli on varimaailmaltaan vaalea, mutta kontrastinen.
Korostevareilla voit luoda hauskoja yksityiskohtia vaaleaan
ja pelkistettyyn yleisiimeeseen.

2. Pehmea

Luonnollinen. Rauhallinen. Vaalea.
Pehmea-tyylin varimaailma on lempea ja hillitty.
Rauhallinen ymparisto syntyy seesteisista lampimaan
taittuvista vaaleista savyista.

J. Rouhea

Tumma. Savyisa. Luonnonlaheinen.
Rouhea-tyylissa varimaailma on tumma ja sarmikas.
Syvat ja murretut varit luovat maanlaheisen tunnelman,
jota voi pehmentaa vaaleilla savyilla.

Inspiroidu Hartela Interiorin
kolmesta tyylista ja loyda omasi

Tyylien materiaalit on valittu juuri sinun pehmeyteen pelkistettyja korostevareja.

arkeasi ajatellen. Tarjolla on niin ajattomia Tarkeinta on, etta lopputulos nayttaa ja tun-
kuin ajan trendin mukaisia materiaalivaihto- tuu juuri omalta. Tutustu tarkemmin sisustus-
ehtoja. Voit myods yhdistella tyylien materiaa- materiaaleihin asuntoyhtion verkkosivuilla tai
leja mielesi mukaan. Sekoita puhtaisiin linjoi-  Hartelan asuntomyynnissa. Suunnittele itsesi

hin boheemia rouheutta tai vaikka lempe3dan  nakdinen koti!
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1. Parhaaksi palkittu kaupunginosa

Kotiseutuliitto valitsee vuosittain parhaan kaupunginosan koko Suomen alueelta.
Vuonna 2019 valinta osui Oulujoen pohjoisrannalla sijaitsevaan Tuiran kaupungin-

osaan, joka tunnetaan mielenkiintoisen sarmikkaana ja elavana kaupunginosana. 7000
asukkaan Tuiraa sanotaan pieneksi kaupungiksi Oulun kaupungin sisalla. Syyna on alueen
poikkeuksellisen kattavat palvelut, parhaat mahdolliset liikenneyhteydet ja tuiralaisten
yhteisollisyys. Ei siis ihme, etta Tuira on saanut huomiota valtakunnallisen palkinnon
lisaksi my6s oululaisten keskuudessa, ja se on valittu vuonna 2017 Kalevan d3nestyksessa
Oulun parhaaksi kaupunginosaksi.

2. Palveluita lahella joka tarpeeseen

Tuiran alueelta |6ytyvat kaikki tarpeelliset palvelut hyvaan arkeen aina ldhikaupasta,
elokuvateatteriin ja viehattavaan vimarantaan. Lisaa palveluita [6ytyy Oulun keskustasta,
jonne on vain alle kymmenen minuutin kavelymatka. Matka kulkee napparasti viereista
Patosiltaa pitkin keskustaan, jonne on matkaa vain kilometri ja kauppatorillekin vajaa
kaksi. Rautatieasemalle ja kirjastolle kuljet vain seitsemassa minuutissa.

Upealle Nallikarin virkistysalueelle liikut vartissa nauttimaan kauniista luonnosta.
Sairaalakin sijaitsee aivan |ahistolld kymmenen minuutin matkan paassa. Herkkuhetkia
voi viettaa lahistolla sijaitsevissa kahviloissa ja ravintoloissa. Kulttuurinystavia kutsuu
keskustan tuntumassa sijaitseva Oulun taidemuseo seka Pohjois-Pohjanmaan museo.

3. Kaunis jokivarsi houkuttelee ulkoilemaan

Tuiralla on komeaa ja vehreaa jokirantaa perati 2,5 km. Juuri Tuiran uimalan kohdalta joki
on niin levea, etta sita on jopa luultu jarveksi. Leveimmasta kohdasta vastarannalle on
matkaa noin 250 m. Lansi-Tuiran pengerretty ja aidattu ranta on turvallinen ja mukava
ulkoilupaikka niin lenkkeilijoille kuin lapsiperheille.

Oulun Lohitornin vieresta kulkee Oulun kaunein ulkoilureitisto. Reitti jatkuu itaan
Oulujoen rantoja myotaillen ja lanteen haaroittuen jokisuistossa Hupisaaren,
Toivonniemen, Pikisaaren ja Toppilansalmen suuntiin. Vesistoja ylittavilta silloilta ja
rantareiteiltd on Oulun kauneimmat maisemat. Reiteiltd [6ytyy useita uimarantoja,
venesatamia ja kahviloita.

As Oy Oulun Lohitorni
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KERROSPOHJA 3. KRS

20,0-72,0 ™

KERROSPOHJA 4. KRS
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Asunto Oy Oulun Lohitorni, Koskitie 43 C, 90500 OULU

Yhtié muodostuu yhdesta kahdeksankerroksisesta kerrostalosta, jossa on asuntoja yhteensa 53.
Asunto Oy Oulun Lohitorni sijaitsee valinnaisella vuokratontilla, jota yhti6 hallitsee osin ma&rdosaisen
omistuksen ja osin maanvuokrasopimuksen nojalla. Autopaikat sijaitsevat yhtion alla sijaitsevassa
parkkihallissa. Autohallipaikoitus on yhteinen naapuriasunto-osakeyhtion kanssa. Tontilla sijaitsee myos
yhtididen yhteiset tekniset tilat seka jatekatokset ja pyorapaikoitus. Yhteissaunat sijaitsevat viereisessa
As Oy Oulun Lohiportissa. Yhtion véestonsuoja sijaitsee kellarikerroksessa ja on yhteinen naapuriyhtion
kanssa.

Asemakaava on vahvistettu. Lisatietoa kaavoituksesta antaa
Oulun kaupungin rakennusvalvonta, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Asunto Oy Oulun Lohiportti (porras A ja B) sekd Asunto Oy Oulun Lohitorni (porras C)
omistavat osan tontista ja hallitsevat loppuosaa maanvuokrasopimuksen nojalla.
Asunnon ostaja voi halutessaan maksaa pois asuinhuoneistokohtaisen lunastusosuuden

tontista kokonaan tai osittain.

Kaupunki Oulu
Kortteli M4

Tontti 13

Tontin pinta-ala 4331 m2
Asuntojen lukumaara 53 kpl
Huoneistoala 3452,5 m?

As Oy Oulun Lohitornilla on yhteensa 43 autopaikkaa,

joista 41 autopaikkaa sijaitsee kellarikerroksen autohallissa
ja kaksi autopaikkaa tontin piha-alueen autokatoksessa.
Autokatoksen pysakdintipaikat varustetaan lammitys- LY HENTEEF
pistorasioin. Autopaikat myydaéan erillisind osakkeina. I
K Keittio
KK Keittokomero
OH Olohuone
MH Makuuhuone
ET Eteinen
VH Vaatehuone
PH Kylpyhuone
Ulkoiluvilinevarasto ja saunatilat sijaitsevat viereisessa S Sauna
As Oy Oulun Lohiportin kellaritilassa. Taloyhtion tekniset APK A%Fianpe%ukone
tilat sijaitsevat padosin rakennuksen kellarikerroksessa. K Jaal<aapp|
PA Pakastin
MAU Mikrouuni, tilavaraus
PK/KVR VAR  Pyykinpesukone / kuivausrumpu,
tilavaraus
Rakennuksen energialuokka on B2018. PY Pyykkikaappi
SK Siivouskomero
RK Ryhmakeskus (Sdhkokaappi)
JAKOTUKKI Lattialammityksen jakotukki
KONE Lammontalteenottolaite
Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy
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Ldhirakennusyhtio
jo viuodesta 1942,

Koteja saavat mielestamme rakentaa ainoastaan he, jotka tietavat
rakentavansa maailman tarkeinta paikkaa ihmiselle, joka on saasta-
nyt nditd nimenomaisia seinia varten. Han kokee kyseisessa tilassa
elamansa suurimmat ilot ja musertavimmat surut, astelee paljain

jaloin itse koristelemassaan pesassa ja tuntee olevansa turvassa.

Seinien rakentajan on arvostettava kaikkea sita tulevaa elamaa
- ja ihmista.

Toimistoja, kauppoja ja teollisuuslaitoksia suunnitellessa ja raken-
taessa ei voi ajatella vain kovaa bisnest3, silla tilassa olevat ihmiset
ovat pehmeita. Kyseessa on heidan tyopaikkansa ja elamansa.
Mikaan rakennus ei ole kalliimpi kuin se, jossa ihminen ei viihdy.
Hyvissa tiloissa lilketoiminta saa kukoistaa.

Valitse tarkasti heidat, jotka muovaavat elamasi neliot. Heidan
kattensa jaljissa on riitettava ihailtavaa useammalle sukupolvelle.

Hartela

SPHARTELA &

Hartela Pohjois-Suomi Oy Taman esitteen tiedot perustuvat suunnitteluvaiheen 31.12.2019 tietoihin.
Rakennuttaja pidattaa oikeuden suunnitelmien muutoksiin, jotka eivat oleellisesti
Kasarmintie 23, 20130 OULU muuta téssa le5|ttee'sse'1 maarl'teltya'ylést'as?a. Kuvat' ovat ta|t<?||u('an rwakemyk5|a, eivat
0800 97 500 (maksuton) kuvauksia esim. ykS|ty|sI<o‘P1d|sFa Fa| vareista. ésuﬁtg“en rTwarkkm‘(.mAnmsta an-nefun
. . asetuksen 130/2001 mukaisesti tiedot ovat nahtavina esittelyssa ja myynnissa.
asu ﬂtomyyﬂtl .oul U@ha rtela.fi Kaavoitustietoja saa mittaus- ja karttapalvelujenasiakaspalvelusta.
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